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掌上春城讯 
日前，网友在人民网地方领导留言板反映，自己的个人住房按揭贷款的银行，不能
办理个人商业性住房贷款转住房公积金组合贷款（以下简称“商转组贷款”）事宜
。

记者走访昆明市住房公积金管理中心（以下简称“市住房公积金中心”）得知，自
今年1月商转组贷款业务开展试点以来，建设银行、农业银行、工商银行、中国银
行、招商银行、富滇银行、中信银行、昆明市农村信用社联合社等8家银行，已与
市住房公积金中心签订委托协议开展此项业务，其他已签订委托协议但暂未办理的
受托银行，正在进行内部流程的梳理和系统改造测试，争取尽快满足缴存人的贷款
需求。

办理过程中商贷部分不能提前还款

今年1月19日，市住房公积金中心发布公告，自1月20日起，将试点个人商业性住
房贷款转住房公积金组合贷款业务，即商转组贷款业务。

商转组贷款业务是指，公积金缴存人在昆明市行政区域内购买自住住房时，办理了
商业性住房贷款的，可向市住房公积金中心申请，将符合条件的部分商业性住房贷
款转为住房公积金贷款，与剩余的商业性住房贷款共同形成的组合贷款。

公积金缴存人申请办理此项业务，除满足开立住房公积金缴存账户满6个月（含）
，且连续足额缴存住房公积金6个月（含）及其他申请个人住房公积金贷款基本条
件外，还需商业性住房贷款所购的住房，已取得不动产权证书并已办妥不动产抵押
登记。

这也就是说，凡在昆明市行政区域内购买自住住房时，向银行办理商业贷款且所购
住房已办妥抵押登记的，同时满足申请个人住房公积金贷款基本条件的，可向市住
房公积金中心申请，将符合条件的部分商业贷款转为住房公积金贷款与剩余的商业
贷款共同形成组合贷款。

记者走访市公积金中心业务办理点时发现，中心的公示栏里张贴了商转公、商转组
贷款所要提供的资料清单，以及办理商品房、二手房贷款所需的资料清单。在办理
商转组贷款的过程中，剩余的商贷部分不能进行提前部分、全部还款。

在贷款金额上，昆明市住房公积金缴存人及符合条件的异地公积金缴存人，缴存公
积金的双职工家庭，双方正常缴存公积金的，贷款最高额度为50万元；一方正常缴
存公积金的，贷款最高额度为30万元；缴存公积金的单职工家庭，贷款最高额度为
30万元。
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交行预计本月下旬开办

公积金中心已发商转组贷款728笔

作为全市第三家正式开展商转组贷款业务的银行，富滇银行正义路支行相关负责人
介绍，开展商转组贷款业务是市住房公积金中心做好“放管服”工作的具体体现，
由于每家银行具体情况不同，正式开办前，许多业务需要协调，市住房公积金中心
、市房产交易中心和银行需要多方协调，并对系统和内部流程进行调整。“以富滇
银行为例，由于每个分支机构是不同的市场主体，在正式办理的过程中，债权分割
问题便是其中最重要的一环。经过多次沟通和协调，富滇银行已于7月1日正式开办
这一业务。”截至9月3日，富滇银行正义路支行已发放40多笔业务，放款金额达到
1100万元。

中信银行昆明分行相关负责人介绍，目前，中信银行昆明分行已正式开办商转组贷
款业务，可以为绝大部分客户提供服务。随着商转组贷款业务的推广，中信银行将
与市住房公积金中心保持沟通，同步跟进新政策、新要求，争取尽快做到商转组贷
款业务服务全覆盖。

“目前，昆明市可以受理商转组贷款业务的受托银行共有8家，分别是建设银行、
农业银行、工商银行、中国银行、招商银行、富滇银行、中信银行、昆明市农村信
用社联合社。”市住房公积金中心相关人士介绍，截至2021年8月31日，市住房公
积金中心累计发放商转组贷款728笔，金额2.71亿元。

对于部分受托银行暂未开展该业务的情况，该相关人士表示，由于各受托银行组织
架构和贷款管理模式存在差异，须调整内部流程和系统。目前，光大银行、交通银
行等暂未办理商转组贷款业务，但这些银行已积极与市住房公积金中心进行内部流
程梳理和系统改造测试，争取尽快满足缴存人的贷款需求。

交通银行相关负责人表示，目前，交通银行云南省分行已对系统和内部流程进行梳
理和调整，该项业务已进入测试阶段，预计9月下旬正式开办。

市公积金中心可办理4种贷款业务

市住房公积金中心相关人士表示，中心目前主要有4个贷款业务品种，分别是商品
房贷款（含组合贷款）、二手房贷款（含组合贷款）、个人商业性住房贷款转住房
公积金贷款、个人商业性住房贷款转住房公积金组合贷款。

该人士还表示，此次推出的试点业务，是市住房公积金中心立足自身职责，主动担
当作为，着力解决贷款客户因主客观因素限制、在购房时不能申请办理住房公积金
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贷款的问题，从而减轻贷款客户住房贷款负担，切实让更多缴存人享受住房公积金
制度的福利。下一步，市住房公积金中心将继续加强与贷款受托银行的沟通对接，
督促贷款受托银行尽快开展商转组贷款业务，通过实行贷款集中审批等方式，全力
推进试点工作，扩大能办理此项业务的受托银行范围，继续做好做优贷款服务工作
。

算账

贷款100万元 组合贷利息比商贷少22.72万元

富滇银行正义路支行相关负责人以市民张先生的情况为例算了一笔账。张先生有一
套住房按揭贷款，贷款余额为100万元，贷款年限30年，还款方式为等额本息。

商业贷款（按年利率5.4%计算）

还款总额202.12万元

其中贷款金额100万元，利息102.12万元，月供5615.31万元

商转公贷款（按5年期以上的首套房贷款利率为3.25%计算）

如果张先生夫妻双方都具备公积金缴存条件，张先生需先自筹款项将商业贷款的50
万元还完，剩下50万元以公积金进行贷款

还款总额78.33万元

其中贷款金额50万元，利息28.33万元，月供2176.03元

商转组贷款（公积金贷款按5年期以上的首套房贷款利率3.25%算，商业贷款按年
利率5.4%计算）

如果张先生夫妻双方都具备公积金缴存条件，向办理商业贷款的银行申请商转组贷
款业务，即50万元商业贷款、50万元公积金贷款

还款总额179.4万元

其中贷款金额100万元，利息79.4万元，月供4983.68元

其中
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50万元商业贷款：利息51.07万元，月供2807.65元 

50万元公积金贷款：利息28.33万元，月供2176.03元

备注：等额本息是指在还款期内，每月偿还同等数额的贷款（包括本金和利息）。

★提醒

商转组贷款注意事项

1.注意房贷合同全部借款人的征信记录上，房贷记录（含已结清）是否超过2笔，超
过则不符合公积金贷款准入要求；

2.注意名下除房贷外是否有其他贷款或大额信用卡消费及分期，如果有可能会导致
负债过高不符合准入条件；

3.房屋土地使用类型属于“划拨”。土地查档表上无宗地号或分宗号，均不符合该
类贷款准入条件。
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