
智行理财网
2018上海11月拍牌时间(2018年上海拍牌价格走势)

点蓝字关注，不迷路~

近期，热点城市土拍热度延续。 

4月18日，上海迎来2023年首轮集中供地出让，19宗涉宅用地挂牌起始总价超过4
83亿元。土拍首日成交8宗地，收金172亿元。 

同日，成都进行4月份首次土拍，3宗宅地全部熔断成交，总成交金额为20.36亿元
，平均溢价率为14.46%。 

业内人士认为，当前上海土地拍卖市场总体较热，万科、华润、中海时隔三年重回
上海也是本轮土拍一大看点。同时，成都土拍延续3月的高报名人数和竞拍热度，
预计4月土拍的热度还会持续。 

上海土拍首日收金172亿

上海2023年首轮集中土拍共出让19宗地，涉及浦东新区、徐汇区、静安区、普陀
区、闵行区、宝山区、嘉定区、松江区、青浦区、奉贤区、金山区等11个区域，总
建筑面积约198.9万平方米，总起始价为483.406亿元。 

这19宗地在现场交易前，有4宗仅有一名竞买人，另外15宗有多名竞买人的土地分
别于18日、19日、20日、21日进行现场交易。

4月18日，4宗仅有一名竞买人的地块底价成交，分别由招商蛇口和象屿联合体以1
6.2亿元竞得浦东新区新场02-02地块，龙湖和建华建材联合体以24.8亿元竞得嘉定
区江桥42-07、43-02地块，万科以37.8亿元竞得松江区广富林街道地块，天和以1
2.2亿元竞得奉贤区金汇镇30-07区域地块。 

当日有4宗地进行现场交易。其中，静安区中兴社区C070202单元306-04地块为商
住综合用地，挂牌起始价6.736亿元，共有3家竞买人参与竞价，分别为华丽家族、
越秀、招商，最终，越秀以一次性报价7.244亿元竞得该地块，成交楼面价67936
元/平方米，溢价率7.54%。 

普陀区桃浦社区H6街坊H6-5地块为纯住宅用地，挂牌起始价34.5亿元，有11家房
企参与竞拍，经过55轮报价后，由浙江交投和象屿联合体以一次性报价37.78亿元
竞得，折合楼面价44450元/平方米，溢价率9.51%。 

浦东新区16号线周浦站周边地区06-04地块有12家房企参与竞拍，最终由南昌市政
和招商蛇口联合体以17.3亿元竞得，溢价率9.39%。 
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徐汇区田林街道167-02(n)地块最终被中铁置业以19.05亿元竞得，溢价率8.9%。 

至此，2023年上海首轮土拍首日共有8宗地成交，共收金172亿元。 

中指研究院上海常务副总经理张文静指出，上海今年首轮供地规模同比去年首轮减
少53%，但大部分地块都较为优质，主要分布在临近外环和临近地铁站的区域，部
分多年未有新房供应的区域此次新增了土地供应，如闵行莘庄、田林街道、西渡板
块。另外，大部分地块的房地联动价都有所上调。万科、华润、中海时隔三年重回
上海土拍市场也是本次土拍的一大看点。 

易居研究院研究总监严跃进进一步表示，拿地竞争格局有一些新的变化，当前正是
2020年上海购地围标事件后的第三年，包括中海、华润和万科等房企已经度过拿地
解禁期，即允许在上海拿地，这也使得当前拿地的实力企业明显增加。他认为，当
前上海土地拍卖市场总体较热，体现了此类城市购地的大环境进一步转好。

成都3宗宅地揽金超20亿

4月18日，成都进行4月份首次土拍，3宗宅地全部熔断成交，总成交面积达101.51
亩，总成交规划建面为13.99万平方米，总成交金额为20.36亿元，平均溢价率为14
.46%。 

据了解，成都土拍仍然采用“限价竞买+抽签竞得”的方式进行拍卖。根据出让文
件，3宗地起拍楼面价为7000-16500元/平方米，清水房限价为19500-35000元/平
方米。3宗地进入摇号抽签环节，最终由中建壹品以楼面价18900元/平方米、溢价
15%竞得青羊区内金沙35亩地块；诚一投资以楼面价12600元/平方米、溢价15%
竞得天府新区麓山44亩地块；中盖建筑以楼面价8000元/平方米、溢价14%竞得龙
泉驿区龙泉城区22亩地块。 

据中指研究院四川公司统计，当日有52家企业报名，以央国企报名为主，其中包括
招商、保利、万科、华润、中铁建、中海、华侨城等。民营企业活跃度恢复，包括
龙湖、新希望、碧桂园、邦泰等均有参拍。其中，青羊区内金沙35亩地块有35家进
入摇号抽签环节；天府新区麓山44亩地块有24家企业参与摇号抽签；龙泉驿区龙泉
城区22亩地块有11家企业参与摇号抽签。 

据悉，4月成都要进行三场土拍，共10宗涉宅用地。三场土拍时间分别是4月18日
、4月20日、4月26日。 

中指研究院四川公司认为，此次成都土拍仍然延续3月的高报名人数和竞拍热度，
表明今年以来房企投资信心有所好转。预计4月成都土拍的热度还会持续，一是成
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都市场回暖节奏较好，近几周新房成交量仍保持稳定，开发商基于以销定投的逻辑
考量，有理由加大成都投资。二是年初拿地大概率可以实现年内销售，有利于完成
年度销售目标。三是二手房市场足够活跃，卖旧买新的潜在购房需求持续孵化，给
新房市场带来较好预期。
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