
智行理财网
城镇化融资方式有发行债券(城镇化融资方式有发行债券吗)

来源：中国证券报

沪深交易所日前落地市场首批“央地合作”模式民营房企融资支持试点项目，
并实现全额增信支持。首批项目共涉及新希望五新实业集团有限公司（简称“
新希望”）、美的置业集团有限公司（简称“美的置业”）、碧桂园地产集团
（简称“碧桂园”）三家民营房企，三家公司合计簿记发行34.3亿元公司债券
。

沪深交易所表示，首批“央地合作”增信新模式的落地，是完善民营企业债券
融资支持机制、切实解决民企融资难问题的又一次有益尝试，在增进民营房企
投融对接，增强市场信心方面搭建了全新渠道与桥梁。

推动重建民营房企融资信心

12月9日，新希望和美的置业在上交所共簿记发行24.3亿元公司债券，碧桂园
在深交所簿记发行10亿元公司债券。中国证券报记者获悉，中国证券金融股份
有限公司（简称“中证金融”）、成都武侯中小企业融资担保有限责任公司等
地方担保公司及证券公司联合为上述债券创设信用保护工具增信。

申港证券总裁周浩告诉记者：“这体现了监管机构对优质民营房企基本面和持
续经营能力的认可，释放出房地产行业融资回暖、支持民营房企合理融资需求
的积极信号。”

“央地合作”模式有利于推动重建民营房企的融资信心。新希望相关负责人表
示，信用保护工具的发展，在疏通民企债券融资渠道，降低民企融资成本，在
特殊时期引导投资者对民营企业的良性预期，逐步改善民营企业融资环境等方
面，发挥更加积极的作用，传递更加积极的信号。

碧桂园相关负责人表示，“央地合作”增信模式在当前信用融资困难的情况下
，为民营房企发行债券提供支持，增强市场信心，缓解企业流动性压力，进而
为民营房企恢复公开市场信用融资起到积极的推动作用。

降低发行人综合融资成本

此前，证监会在推动完善民营企业债券融资支持机制的七项举措中就已明确鼓
励市场机构、政策性机构通过创设信用保护工具为民营企业债券融资提供增信
支持。

据中证金融介绍，本次中证金融联合市场机构为3家民营房企债券发行同步创

                                    1 / 2



智行理财网
城镇化融资方式有发行债券(城镇化融资方式有发行债券吗)

设信用保护工具，提供信用保护金额占保护总额的比例超过70%，突破了以往
比例和规模限制。

天府信用增进公司相关负责人告诉记者：“信用保护工具相当于‘债券保险’
，属于创新型增信产品，可以促进挂钩债券成功发行，与传统增信模式相比在
灵活性和适用性上具有明显优势。”

同时，“央地合作”模式进一步降低了发行人的融资成本。“交易所市场的信
用保护工具采用与债券本身相分离的结构设计，投资者付费的模式，将信用保
护工具的定价权交由各个专业投资机构与发起机构之间进行博弈，对投资风险
进行充分的市场定价，将证券市场的价格发现功能交给市场。同时部分信用保
护工具品种可以上市交易，将债券投资方与信用保护工具投资者分离，最终实
现降低发行人的综合融资成本。”国金证券相关负责人表示。

完善民营企业债券融资支持机制

支持民营房企融资，资本市场一直在行动。今年以来，沪深交易所持续完善民
营企业债券融资支持机制，全力维护房地产市场平稳健康发展。

数据显示，2022年至今，上交所支持民企发行公司债券融资234亿元，房地
产融资总额达到1975亿元；深交所累计发行民企公司债817亿元，同时支持优
质房企申请增量发行额度近千亿元。

值得一提的是，沪深交易所持续推出服务实体经济的创新金融产品。例如，上
交所推出科技创新债，推动产业链核心企业依托应收账款等发行资产证券化产
品超过1000亿元；3单保障性租赁住房REITs发行上市，净回收资金共20亿元
，撬动社会资金逾100亿元。深交所打造核心企业供应链金融ABS、知识产权
证券化等创新产品。截至目前，深交所核心企业供应链应付账款ABS超7300亿
元，累计支持10个城市发行知识产权证券化产品72只，融资177亿元，惠及10
43家民营科技企业。

下一步，上交所表示，将坚持做好民营企业债券融资工作，妥善处置房地产债
券市场风险，努力做到稳预期、稳主体、稳市场，全面落实债券市场支持房地
产市场平稳健康发展。深交所表示，将凝聚多方力量落地更多创新产品和创新
机制，赋能房地产行业平稳健康发展，不断完善民企债券融资支持机制，持续
提升交易所市场服务实体经济效能。
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