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中证网讯（记者 彭扬 欧阳剑环）人民银行网站2月24日消息，为深入贯彻落实党中
央、国务院决策部署，支持加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制
度，培育和发展住房租赁市场，促进房地产市场平稳健康发展，人民银行、银保监
会起草了《关于金融支持住房租赁市场发展的意见（征求意见稿）》（简称《意见
》），现向社会公开征求意见。意见反馈截止时间为2023年3月26日。

《意见》围绕住房租赁供给侧结构性改革方向，以商业可持续为基本前提，重点支
持自持物业的专业化、规模化住房租赁企业发展，为租赁住房的投资、开发、运营
和管理提供多元化、多层次、全周期的金融产品和金融服务体系，共17条。

具体看，一是加强住房租赁信贷产品和服务模式创新。支持商业银行向各类主体新
建、改建长期租赁住房发放开发建设贷款，期限一般3年，最长不超过5年。鼓励商
业银行向符合条件的主体发放租赁住房团体购房贷款，期限最长不超过30年。支持
向自有产权的住房租赁企业发放住房租赁经营性贷款，允许经营性贷款置换开发贷
款，期限最长不超过20年。对向非自有产权的住房租赁企业发放的经营性贷款，期
限最长不超过5年。

二是拓宽住房租赁市场多元化投融资渠道。支持商业银行发行用于住房租赁的金融
债券，拓宽住房租赁企业债券融资渠道，创新住房租赁担保债券（CoverBond），
稳步发展房地产投资信托基金（REITs），引导各类社会资金有序投资住房租赁领
域。

三是加强和完善住房租赁金融管理。严格住房租赁金融业务边界，严禁以支持住房
租赁的名义为非租赁住房融资。加强信贷资金管理，规范直接融资产品创新，建立
住房租赁金融监测评估体系，防范住房租赁金融风险。
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