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【大河报·大河财立方】（记者
吴春波）又一家A股上市公司即将剥离旗下的房地产业务！

12月6日，上市公司天津广宇发展股份有限公司（以下简称广宇发展）发布公告称
，拟置出该公司持有的全部23家子公司股权，并置入鲁能集团有限公司（以下简称
鲁能集团）及都城伟业集团有限公司（以下简称都城伟业）合计持有的鲁能新能源
（集团）有限公司（以下简称鲁能新能源）100%股权，估值差额部分以现金方式
补足。

根据公告，本次交易完成前，广宇发展的主要业务为房地产开发与销售。本次交易
完成后，广宇发展将持有鲁能新能源主要业务变更为风能和太阳能的开发、投资和
运营。

今年以来，逃离房产行业已成为不少上市公司的共识。Wind数据显示，目前已有
包括顺鑫农业、海南椰岛、TCL科技、中国电建及杭萧钢构等在内的10余家上市公
司先后剥离旗下房产业务。剥离的原因则大致均为“房产业务对公司整体业绩已造
成拖累”。

易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，此时主动剥离地产业务很关键，这有助
于此类企业更好地聚焦主营业务。

资产大换血后

广宇发展将从地产商转型风电大佬

根据公告，广宇发展将通过本次交易全部置出原有房地产业务资产，同时置入行业
前景良好、竞争优势突出、发展前景较好的新能源发电业务资产。

根据相关资产重组草案，广宇发展本次剥离的23家子公司股权中，13家子公司股权
将用于鲁能新能源100%股权的置换，其余10家子公司股权则现金出售给鲁能集团
。

根据相关协议，鲁能集团和都城伟业承诺，鲁能新能源2022年度、2023年度和20
24年度业绩承诺资产产生的净利润之和分别不低于7.68亿元、8.08亿元和8.67亿元
。

据介绍，本次交易不涉及上市公司层面股份变动。本次交易前后，上市公司的实际
控制人不会发生变化，均为国务院国资委。
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广宇发展表示，本次交易完成后，新置入资产将增强公司的持续盈利能力和发展潜
力，提高公司的资产质量和盈利能力，以实现上市公司股东的利益最大化。

本次交易完成后，2020年上市公司备考每股收益为0.18元/股，较交易前的1.19元/
股有所下降，2021年1～8
月上市公司备考每股收益为0.24元/股，较交易前的-0.61元/股有所上升。

12月6日，广宇发展开盘涨停，报21.99元/股，涨幅达10.1%。

此外，本次交易也将解决上市公司与控股股东鲁能集团、关联方中国绿发投资集团
有限公司（以下简称中国绿发）、都城伟业之间存在的同业竞争问题。

公开资料显示，广宇发展成立于1996年，目前该公司主要从事房地产开发、商品房
销售、物业管理以及对住宿酒店及餐饮酒店投资等业务，本次交易之前，受到多重
因素影响，广宇发展经营业绩已陷入亏损。

财报数据显示，2020年，广宇发展实现营业收入197.51亿元，对应净利润为22.12
亿元；而到了2021年前八个月，这两个数字分别为123.85亿元和－11.41亿元。

而作为本次资产腾挪的置入资产，鲁能新能源成立于2014年，目前拥有36家直接
和3家间接控股子公司，主营业务为风能和太阳能的开发、投资和运营，自主运营
项目43个，对应运营装机规模344.15万千瓦。此外，该公司还拥有参股公司7家，
权益装机78.84万千瓦。

公开资料显示，以太阳能、风能为代表的可再生能源行业是全球能源科技的重要发
展方向，也是我国具有国际竞争优势的战略性新兴产业。根据2021年10月24日发
布的《国务院关于印发2030年前碳达峰行动方案的通知》（国发〔2021〕23号）
，“到2030年，风电、太阳能发电总装机容量达到12亿千瓦以上”。

10余家上市公司剥离地产业

昔日明星业务已沦为业绩拖累

12月初，牛栏山二锅头生产商顺鑫农业发布公告称，为进一步聚焦主业，公司拟转
让北京顺鑫佳宇房地产开发有限公司（以下简称顺鑫佳宇）100%股权。该股权转
让如顺利完成，顺鑫农业将不再持有顺鑫佳宇股权。

次日，顺鑫农业股价在开盘后一字涨停。
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财报数据显示，截至今年9月30日，顺鑫佳宇未经审计资产总额约为63.61亿元，负
债总额约为81.51亿元，净资产总额为－17.9亿元。整个前三季度，顺鑫佳宇营业
收入为6.65亿元，对应净利润约为亏损3.38亿元。

而根据顺鑫农业的中报数据显示，今年上半年公司地产板块整体实现营收4.22亿元
，净利润为亏损2.3亿元。

为降低房地产业务对公司整体业绩的影响，顺鑫农业计划从加快销售进度、确保施
工进度及启动商办招商等角度展开行动。但从后来的业绩表现来看，并未起到预期
效果，房地产业务对公司业绩的拖累程度持续增加。

实际上，不仅仅是广宇发展和顺鑫农业。Wind数据显示，今年以来，还有海南椰
岛、厦门国贸、奥园美谷、中天金融、TCL科技、中国电建、华侨城A、大港股份
、四川成渝以及杭萧钢构等上市公司纷纷发布公告剥离地产业务。

严跃进表示，此类上市公司过去涉足地产业务，多半也是看到地产行业的高速成长
机会，所以会投入资金和资源进行开发。

“最近几年，地产行业竞争格局出现了比较重大的变化，地产行业面临各类挑战，
一些企业若是没有较好的资源摄取能力，如拿地和营销能力，地产业务就会萎缩。
”严跃进表示。

实际上，作为昔日为公司带来利润的明星业务，房产业务也已经成为烫手山芋，如
不尽快丢弃，将会持续拖累上市公司业绩。这些企业剥离地产业务的初衷，大多是
为了改善公司财务状况、优化公司业务及资产结构。

与此同时，市场也在用自己的方式“投票”支持上市公司剥离房地产业务。9月28
日，中国电建公告正剥离房地产业务并置入电网资产，因此收到多家机构的“买入
”评级。而顺鑫农业和广宇发展剥离地产业务的公告一经发布，其股价也在资本市
场迎来涨停板。

国家统计局数据显示，受市场观望情绪蔓延和去年同期高基数影响，10月份全国商
品房销售面积、销售额分别下降21.7%和22.6%，连续三个月保持两位数下降，降
幅较上月进一步扩大。
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