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信托的概念

和保险类似，信托既是个名词，又是个动词。在信托诞生之初，它的目的很明确，
就是甲基于对乙的信任，把自己的财产托付给乙代为打理，简单的说就是“我信你
，才托付给你”，所以信托的英文也叫“Trust”，也就是信任的意思。到后来，信
托的目的变得更为纯粹，就是想让那些专业人士替自己管理资产，使其升值，于是
“受人之托，代人理财”的理念就应运而生了。

小贴士：

在当前我国对于信托的概念完整的定义为：信托是委托人基于对受托人的信任，将
其财产权委托给受托人，由受托人按委托人的意愿以自己的名义，为受益人的利益
或特定目的，进行管理和处分的行为。

二信托的种类

信托的种类很多，应用很广，与人的想象力一样没有限制。不同类型的信托区分标
准不同，意义也不尽相同。

依据信托目的的性质不同，区分为私益信托和公益信托。

依据信托财产种类不同区分为资金信托和非资金信托。

依据受托人是否为营业性信托机构，区分为民事信托与营业信托。

依据信托利益归属的不同，区分为自益信托与他益信托。

按照信托设立方式的不同，区分为合同信托和遗嘱信托。

三信托的特点

1.信托财产独立性

我们在进行信托投资时，信托财产是整个业务的核心，没有了信托财产，信托关系
就丧失了存在的基础。而信托制度与其他财产制度有一个根本的区别，就是我们作
为委托人在设立信托时必须将财产权转移给受托人。所以相当于，我们在之后对于
这部分委托出去的财产就没有了直接控制权，而受托人在对这部分财产进行管理和
处分时，完全是以自己的名义。而当这部分财产有了收益，委托人需要将财产利益
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转移给受益人时，也是以自己的名义。

2.风险和破产隔离

若甲建立了一个信托，受益人不是自己，此时甲因为经营不善公司被宣告破产，需
要拿其财产来进行清算时，其信托财产是不会受到影响的。因为我们刚才说过信托
财产具有独立性，所以财产权已不在甲手中，其债权人就不能要求拿这部分财产来
抵债。而对于受托人乙来说，其对这部分财产享有的是“名义上的所有权”，是对
信托财产的管理处分权、而非“实质上的所有权”。所以当乙破产时，其债权人也
不能对这部分财产主张债权。如此一来甲乙任何一方破产，信托财产都不会受到影
响，就很好的形成了一种一种风险隔离和破产隔离制度。

3.代人理财，融通资金

信托作为一种理财方式，一方面很好的拓宽了投资者的投资渠道。信托可以将零散
的资金巧妙的汇集起来，通过规模效益来谋取资产的增值，而且信托机构作为专家
，具有丰富的行业投资经验，掌握先进的理财技术，善于捕捉市场机会，为信托财
产的增值提供了重要保证。另一方面，通过信托机构，信托聚集的资金可以很好的
转化为生产资金，实际上为企业创造了更好的融资环境，成为除银行、保险、证券
外另一重要资金融通渠道，满足社会更多样的财产管理和金融服务需求。

四信托的优势

信托五大优势：

1.适应各种市场环境

目前唯一可直接投资实业领域的金融产品（银行理财、基金、证券、保险均不可）
，在股市下行阶段，可有效规避部分资本市场风险。

2.高收益低风险

安全性媲美银行存款，收益却数倍于银行定期存款，收益风险比如此优化的投资产
品很难再找出第二种。

3.资金安全无忧
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银行专设账户独立保管投资者所投入的资金，信托公司、融资方及代销渠道均不经
手资金，没有挪用风险。

4.无套牢情形

一般投资1-3年，到期还本付息，不存在如股票、基金等被套牢的情形，不过久占
用资金，令投资更有计划性 。

5.募集时间超短

一般只有1-2周，且单只产品限制购买人数，先到先得，优质产品尤其稀缺，这是
推高信托热度的重要原因之一 。

五信托公司运作模式

1.投资者（委托人）基于对信托公司（受托人）的信任，将自己的资金（财产）委
托给信托公司，由信托公司将投资者的资金给到需要融资（借钱）的企业或个人，
然后按投资者的意愿取得固定或浮动的年化收益，基本年化收益在8%-12%左右（
浮动收益的另计），期限多为12个月、24个月或36个月居多（50年也有）；融资
方提供足额的资产抵押或质押（不超过50%的抵押率）；抵押物以土地及在建工程
、房地产（现房）最为普遍、质押物以债权类或上市公司股权或未上市金融股权最
为普遍。

另外每一款信托计划的风控增信措施还包含：连带责任担保、优先次级结构化设计
、股权控制（项目监管）和资金监管；到期融资方归还信托本金及利息到信托公司
指定银行帐号，信托公司将本金及利息打到投资者当初打款的银行帐号；

2.信托起投金额100万元，但300万以下只有50个自然人的名额，300万元的自然人
名额不受限制。

六信托资金投资方向

信托资金的投向（投资方向）一般为

1.政府基础设施建设类（城市建设、修路等）

2.房地产类（商业地产和保障房建设等）
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3.工商企业融资贷款类（上市公司融资贷款等）

七审核条件

通过信托融资银监会要审核的几个条件为：

1.融资方的企业资质及信用需要评估；

2.还款来源是否充足？是否可以覆盖所融资金的本息？

3.融资方过去的经营如何？所投项目是否有较高复合增长率？

4.抵押物净值如何？（一定低于50%抵押率）抵押物变现能力如何？

5.一旦融资人还不起钱，是否可以及时变现抵押物以还本付息？

有实力的信托公司如果遇到融资方（借钱人）还不起钱的做法是：先以自有资金垫
付给投资者本金和利息，然后再自己去拍卖融资方（借钱人）的抵押物，因为抵押
物的评估价值的抵押率基本控制在50%以下，所以信托公司很乐意做这种事情。

八信托增信措施

信托公司对信托计划的财产有6大风控增信措施:

1.抵押担保（土地、房产）并且抵押率一般不超过50%；

2.质押担保（股权－常见的为上市公司股权和未上市金融股权、债权类－常见为政
府的债权或应收帐款）如遇上市公司流通股则质押率控制在40%以下并设置平仓线
和预警线；

3.连带责任担保（审核连带责任担保人资产一定具备担保资格）；

4.优先次级结构化（若赢利－优先投资者的资金做为优先投资方享受优先盈利、若
亏损－次级融资方或者其它机构资金做为次级投资方享受优先亏损，以保证优先投
资者的资金安全垫付）；

5.股权控制（信托公司作为第三方直接控股融资方（借钱人）或项目公司的所有股
权，如出现融资方（借钱人）还不上本金及利息的时候可以立即在不需要任何公证
的情况下直接处置融资方或项目公司的资产来进行变现并还本付息；
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6.每发行一款信托计划,信托公司都必须做到尽职调查,然后交由银监会一一审核，审
核通过后信托计划才允许发行；且信托法规定：因信托公司的原因造成投资者（委
托人）财产受到损失的，将由信托公司的固有资产进行赔偿；信托公司注册资本不
得低于人民币3亿元、净资本不得低于2亿元人民币。
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