
智行理财网
融资租赁业务模式(融资租赁业务模式专业)

融资租赁在中国是一个新兴的行业。它是设备融资模式、设备销售模式、投资方式
的创新，不仅在各交易主体之间实现新的权责利平衡，为客户提供了新的融资方法
，而且成为交易主体优势互补、配置资源的机制和均衡税务的理财工具。随着融资
租赁的发展，融资租赁公司的业务模式也逐渐增多，本文介绍六种基本的融资租赁
业务模式。

一、直接融资租赁

直接融资租赁，是指由承租人选择需要购买的租赁物件，出租人通过对租赁项目风
险评估后出租租赁物件给承租人使用。在整个租赁期间承租人没有所有权但享有使
用权，并负责维修和保养租赁物件。

适用于固定资产、大型设备购置；企业技术改造和设备升级。

直接融资租赁操作流程：

1.承租人选择供货商和租赁物件；

2.承租人向融资租赁公司提出融资租赁业务申请；

3.融资租赁公司和承租人与供货厂商进行技术、商务谈判；

4.融资租赁公司和承租人签订《融资租赁合同》；

5.融资租赁公司与供货商签订《买卖合同》，购买租赁物；

6.融资租赁公司用资本市场上筹集的资金作为贷款支付给供货厂商；

7.供货商向承租人交付租赁物；

8.承租人按期支付租金；

9.租赁期满，承租人正常履行合同的情况下，融资租赁公司将租赁物的所有权转移
给承租人。

二、售后回租
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售后回租是承租人将自制或外购的资产出售给出租人，然后向出租人租回并使用的
租赁模式。租赁期间，租赁资产的所有权发生转移，承租人只拥有租赁资产的使用
权。双方可以约定在租赁期满时，由承租人继续租赁或者以约定价格由承租人回购
租赁资产。这种方式有利于承租人盘活已有资产，可以快速筹集企业发展所需资金
，顺应市场需求。

适用于流动资金不足的企业；具有新投资项目而自有资金不足的企业；持有快速升
值资产的企业。

售后回租的操作流程：

1.原始设备所有人将设备出售给融资租赁公司。

2.融资租赁公司支付货款给原始设备所有人。

3.原始设备所有人作为承租人向融资租赁公司租回卖出的设备。

4.承租人即原始设备所有人定期支付租金给出租人（融资租赁公司）。

三、杠杆租赁

杠杆租赁的做法类似银团贷款，是一种专门做大型租赁项目的有税收好处的融资租
赁，主要是由一家租赁公司牵头作为主干公司，为一个超大型的租赁项目融资。

首先成立一个脱离租赁公司主体的操作机构——专为本项目成立资金管理公司提供
项目总金额20%以上的资金，其余部分资金来源则主要是吸收银行和社会闲散游资
，利用100%享受低税的好处“以二博八”的杠杆方式，为租赁项目取得巨额资金
。其余做法与融资租赁基本相同，只不过合同的复杂程度因涉及面广而随之增大。

由于可享受税收好处、操作规范、综合效益好、租金回收安全、费用低，一般用于
飞机、轮船、通讯设备和大型成套设备的融资租赁。

四、委托租赁
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委托租赁是拥有资金或设备的人委托非银行金融机构从事融资租赁，第一出租人同
时是委托人，第二出租人同时是受托人。出租人接受委托人的资金或租赁标的物，
根据委托人的书面委托，向委托人指定的承租人办理融资租赁业务。在租赁期内租
赁标的物的所有权归委托人，出租人只收取手续费，不承担风险。这种委托租赁的
一大特点就是让没有租赁经营权的企业，可以“借权”经营。

五、转租赁

指以同一物件为标的物的融资租赁业务。在转租赁业务中，上一租赁合同的承租人
同时以是下一租赁合同的出租人，称为转租人。转租人从其他出租人处租入租赁物
件再转租给第三人，转租人以收取租金差为目的，租赁物的所有权归第一出租方。
转租至少涉及四个当事人：设备供应商，第一出租人，第二出租人（第一承租人）
、第二承租人。转租至少涉及三份合同：购货合同、租赁合同、转让租赁合同。

六、结构化共享式租赁

结构化共享式租赁是指出租人根据承租人对供货商、租赁物的选择和指定，向供货
商购买租赁物，提供给承租人使用，承租人按约支付租金。其中，租金是按租赁物
本身投产后所产生的现金流为基础进行测算和约定，是出租人和承租人共享租赁项
目收益的租赁方式。租金的分成包括购置成本、相关费用（如资金成本），以及预
计项目的收益水平由出租人分享的部分。

通常适用于通信、港口、电力、城市基础设施项目、远洋运输船舶等合同金额大，
期限较长，且有较好收益预期的项目。
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