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房产融资难(房产融资什么意思)

据经济观察报不完全统计，截止到3月30日,共有
144家房企已经发布了经营业绩数据或经营预告,营收下降的有 105家,亏损的有
76家,预计亏损超过百亿的大约有 13家。 144家房企总共损失至少达 2839亿元,如
果加上100多家目前还未发布业绩的公司,整个行业损失规模将会更庞大。这也是为
何今年以来,诸多房企降低价格来进行促销的原因,但降价并非万能的,如果品质得不
到保障,那也可能引起消费者反感。

就拿央企华侨城来说,它是创办25年来首次亏损,2022年的归母净利润就亏损109.5
亿元,同比下滑387.05%。是这几年最大的赤字。这也预示着，华侨城集团的资金链
存在问题。

至于下滑的原因,比如行情下行导致销量下降、降价以迅速去化项目、存货资产加计
减值、转让股权的投资收益降低、部分合作发展项目盈利下降等等。

甚至是民营企业龙头碧桂园也曾有过上市以来首次收入回落,其归结起来也颇为相似
,即市场趋弱,低毛利项目回本,毛利下降;对房地产开发项目计提资产减值增加；利率
波动的汇兑损失导致。

而去年的情况则不容乐观,活下来的公司将以牺牲一部分利润的方式维系现金流。在
经济萎缩的情况下,为了社会承担责任保障交付,各项付费都会按照以往的常规。这
样一来，企业的盈利能力将大幅下降，甚至出现亏损。值得注意的是，在我国商业
地产的预售制度中，企业拿到土地后，先向购房者收取房款，等房屋竣工交付后，
预售款才能结转为营收与利润。这意味着，销售周期与收入确认周期不匹配。过去
两三年前的高价地块，纷纷遭遇了去化不畅、房价下降以及交付进度缓慢等不利因
素，从而导致结算毛利率普遍下滑。

同时，作为对未来市场前景的悲观判断，选择计提资产减值，也是房企利润大幅下
滑的重要原因。不过，市场也有声音认为，这一招数既清算了历史旧账，也间接甩
掉了包袱，或许能为未来利润增长提前做好财务安排。
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