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信用卡涉房交易的监管强度有增无减。

近期，农业银行(港股01288)、平安银行等多家银行相继公告称，为落实国家房地
产调控相关政策，信用卡将不能在某些房地产类商户进行交易，主要包括信用卡刷
卡购房、装修等，同时部分银行还设定了交易限额。

那么，市场执行如何？

近几日，《国际金融报》记者通过多方采访了解到，北京地区房产中介、售楼处均
不支持信用卡购房，中介费则实现限额交易。物业费、房租目前仍支持信用卡交易
。

1 银行密集调控

各大银行对信用卡在房地产类商户的交易管控在延续。即便类似的限制以前也存在
，今年以来多家银行又进行了调整升级。

据了解，信用卡中与房地产相关的商户代码包括：住宅与商业地产开发（商户类别
码1520）、房地产代理和经纪（商户类别码7013）、房地产建筑安装工程（商户
类别码1771）、不动产管理（商户类别码6513）、出租等休假类房地产（商户类
别码7012）。

银行收紧信用卡涉及房地产交易的方式和力度不一。有的银行全面限制部分房地产
商户，若使用信用卡在此类商户进行透支交易时，将导致交易失败；有的银行则设
定交易限额。

仅近两个多月期间，就有农业银行、平安银行、招商银行(港股03968)、建设银行(
港股00939)、光大银行、兴业银行、渤海银行相继公告称，为落实国家房地产调控
相关政策，信用卡将不能在某些房地产类商户进行交易，主要包括信用卡刷卡购房
、装修等，同时部分银行还设定了物业费等的交易限额。

以建设银行为例，9月26日，该行公告称，近期对信用卡在部分类别商户的交易进
行管控，不得在境内房地产类商户（商户类别码为1520、1771、7013）进行交易
。此外，建行信用卡不得在境内理财投资类商户（商户类别码为6012、6051、62
11）进行交易。

同时，建设银行还明确，房地产类商户（商户类别码为6513、7012）交易，按客
户实施管控：单笔交易金额不得超过3万元，日累计交易金额不得超过5万元，月累
计交易金额不得超过5万元，半年累计交易金额不得超过5万元，年累计交易金额不
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得超过10万元。

《国际金融报》记者据此咨询了某国有银行信用卡客服人员，该人员明确表示，如
果商户类别码为1520、7013、1771的话，是不可以通过信用卡透支消费的。而用
信用卡付物业费的话，会有限额。

苏宁金融研究院高级研究员黄大智向《国际金融报》记者指出，银行对于信用卡资
金流向的监管一直都存在，近期多家银行密集发布公告，说明对于流向房地产类交
易的资金监管更加严格了。其中原因一方面是由于房地产调控政策的趋严，所以对
于流入的资金管控要更加严格。另一方面，银行信用卡的风险逐渐暴露，坏账率有
所提升，银行也要控制信用卡风险。

《国际金融报》记者此前对主要发卡银行统计发现，截至上半年，除了农业银行、
中信银行(港股00998)的信用卡不良率较上年末有所下降，交通银行(港股03328)、
招商银行、浦发银行、兴业银行、平安银行的信用卡不良率均上升，且部分银行上
升幅度较大。

“坚持‘房住不炒’是国家调控房地产市场的理念，在这种政策下，如果银行信用
卡资金流入房地产行业，既会影响房地产调控的效果，也会加大信用卡业务的风险
。在目前信用卡业务已经有所提升的情况下，多数银行都会对涉房地产的交易进行
限制。”黄大智进一步表示。

2 信用卡购房被叫停

那么，市场上的执行情况又是怎样呢？

近几日，《国际金融报》记者走访多家房产中介和售楼处，对方均表示不接受信用
卡刷卡购房。

“不可以刷信用卡，监管账户支持绑定的是储蓄卡，因此可以用储蓄卡支付。”某
房产中介购房顾问告诉记者，“购房的首付资金应为自有资金，这方面监管还是比
较严格的。”

据记者了解，北京地区的二手房交易需要走资金监管账户。首付款不直接给业主，
要先将首付款进行监管，过户后再将首付款解冻给业主。资金监管形式有多种，账
户仅支持绑定买卖双方的储蓄卡，且单笔支付不超过1000万元。

新房方面，多家售楼处表示，首付支持转账和刷个人储蓄卡，款项会转到开发商的
对公账户，但并不支持信用卡支付。
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对于北上广深等一线城市房价来说，首付款动辄两三百万元起步，用信用卡额度补
资金缺口似乎是杯水车薪。但在三四线城市或县城，一套房子的首付可能几十万元
左右。在前两年，若信用卡额度足够高，有人已经通过信用卡购房。

“2017年我买两套房，首付都是信用卡直接刷开发商的POS机，刷完一张卡，又刷
另外一张。什么问题都没有，过后还给提额。但是这种情况只对于之前的风控环境
来说是可行的，那时候房贷审批不看信用卡负债，只看信用贷和车贷的负债。”在
老家已经购房的张先生表示。

近期准备在京购房的小林向记者表示，在前年和去年，如果首付不够，有的中介都
有办法帮贷到款，不管是抵押还是经营贷之类的。中介跟很多金融服务公司和银行
有很好的合作。

目前，信用卡购房已经叫停。记者走访过程中了解到，信用卡仍旧支持中介费或物
业费、房租的缴纳，不过也已经面临交易限额。

以某房产中介为例，其北京地区二手房代理费和服务费分别为成交总价的2.2%和0.
5%。若购买一套500万元的二手房，以2.2%计算，需要支付该房产中介11万元的
服务费。

上述房产中介的购房顾问告诉记者，目前支付中介费可以通过现金、POS机刷卡和
银行转账，刷信用卡也可以。中介费、交税可以刷信用卡，但也是有额度限制的，
一天最多只能刷2万元。

不过，某城商行个贷经理向《国际金融报》记者表示，在房贷审批完毕前大笔刷信
用卡却未还可能会影响房贷审核。

“在审核房贷时，为防止信用卡套现付首付，贷款人近一个月内信用卡透支金额超
过8万元必须核实，可能要求提供首付款的流水，未还的透支金额会要求其全额还
清，严重的可能降额。”该经理表示。

物业费方面，记者咨询多家物业公司，均表示支持信用卡支付物业费。多数业主的
物业费在限额范围内，基本不受影响。

租房方面，如果租客与中介交易，可以通过其线上APP，支付宝或者微信绑定信用
卡，就可以用信用卡支付房租。

3 高压监管仍在持续
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今年以来，银保监会及地方银保监局已多次禁止非涉房信贷资金流入房市。

5月，银保监会发布开展“巩固治乱象成果促进合规建设”工作的通知，明确列出
了房地产行业政策相关的各项违法违规行为，包括个人综合消费贷款、经营性贷款
、信用卡透支等资金挪用于购房等。

8月，银保监会办公厅下发《关于开展2019年银行机构房地产业务专项检查的通知
》（下称“《通知》”），针对32个城市的银行机构房地产业务进行重点检查。

检查的一大重点就是非涉房信贷资金被挪用流向房地产领域。具体包括个人综合消
费贷款、经营性贷款、“首付贷”、信用卡透支等资金挪用于购房，以及其他银行
信贷资金被违规挪用于房地产领域等。

8月26日，北京银保监局印发《关于加强银行卡风险防控的监管意见》称，辖内商
业银行应加强对信用卡大额透支和现金分期业务的资金流向监控，必要时要求客户
提供发票等购物凭证，确保个人信用卡透支用于消费领域，不得用于生产经营、购
房和投资等非消费领域。

此外，9月份，浙江银保监局印发了《关于进一步规范个人消费贷款有关问题的通
知》（以下简称《通知》）。《通知》要求信用卡严格遵循消费定位，除服务“三
农”的信用卡外，不得办理用于非消费领域的信用卡，严格专项分期用途管控和交
易监测，规范与中介机构合作行为，切实防止套现行为。

在出台监管意见的同时，监管对于违规机构的处罚也毫不手软。比如，9月11日，
银保监会官网显示，北京银行因个人消费贷款被挪用于支付购房首付款或投资股权
、个别个人商办用房贷款违反房地产调控政策、同业投资通过信托通道违规发放土
地储备贷款被北京银保监局责令改正，并给予合计110万元罚款的行政处罚。

10月8日，银保监会浙江监管局公布行政处罚信息显示，中信银行杭州分行、邮储
银行(港股01658)杭州分行因资金违规流入楼市等原因共被处以245万元罚款。其中
，中信银行杭州分行被处以195万元罚款。

本文源自国际金融报

更多精彩资讯，请来金融界网站(www.jrj.com.cn)
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